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Bijeenkomst ondernemers 14 april 2025
Kort verslag, vragen en antwoorden

De Stationsomgeving Bunnik wordt een groener woon- en werkgebied waar ook andere
functies een plek kunnen krijgen. Bij deze herontwikkeling en voor het opstellen van een
Masterplan gebruiken we graag de kennis, inzichten en ideeén van ondernemers,
omwonenden en belangstellenden. Hiervoor organiseren we verschillende
bijeenkomsten. Op 14 april was er een bijeenkomst voor eigenaren en verhuurders in het
plangebied. We gaven tijdens deze avond zogezegd een kijkje in de keuken en lieten zien
wat de stand van zaken was met betrekking tot de verdere uitwerking van het masterplan
en het onderzoek naar het bedrijvenpark ten zuiden van de A12. Hieronder vindt u een
kort verslag van deze avond en antwoorden op gestelde vragen.

De bijeenkomst

De avond werd bezocht door zes ondernemers. Wethouder Hilde de Groot heette de aanwezigen welkom en
benadrukte dat de ondernemers voor de gemeente een belangrijke partner zijn. Ze benadrukte dat er de
achterliggende periode ook al veel een op een gesprekken zijn gevoerd door de projectleider Peter Sturmans en
dat veel ondernemers dus ook tussentijds worden bijgepraat. Hierna volgde een inhoudelijke presentatie door
Maartje Luisman van SVP Architectuur en Stedenbouw over de gebiedsontwikkeling van de Stationsomgeving.
Daarna volgde een presentatie van Roel ter Horst (Strategisch adviseur Ruimte bij de gemeente Bunnik) over het
te ontwikkelen bedrijvenpark A12.

Een voorkeursmodel

Ten opzichte van de eerder gepresenteerde denkrichtingen (november 2024) is het voorkeursmodel al veel
concreter. Tijdens de presentatie is er ingegaan op de verschillende spelregels waar momenteel naar wordt
gekeken voor het plangebied; wat vinden we belangrijk en waar moet er rekening mee worden gehouden bij
toekomstige ontwikkelingen. Dit moet duidelijk zijn voor eigenaren die willen gaan ontwikkelen.

Dat neemt niet weg dat er ook nog verschillende onderwerpen verder bestudeerd en uitgewerkt moeten worden.
Denk bijvoorbeeld aan het mobiliteitsvraagstuk en voorzieningen in het gebied.

Bedrijvenpark A12 — Parallel Bunnik

In december is de Startnotitie "Groen en Duurzaam Bedrijvenpark” vastgesteld door de gemeenteraad. De
afgelopen maanden is er door de gemeente gewerkt aan het analyseren van het huidige beleid en de milieuregels.
Vervolgens is er een Nota van Uitgangspunten opgesteld, die nog ter vaststelling aan de gemeenteraad wordt
aangeboden. Daarna wordt deze verder uitgewerkt tot een ontwerp en uiteindelijk een inrichtingsplan. Hierbij
houden we rekening met andere ruimtelijke opgaven in het gebied, zoals de aanleg van doorfietsroutes, de
woonwijk Kersenweide en de ontwikkeling van de Stationsomgeving Bunnik. De juridische inbedding vindt plaats in
het omgevingsplan. In de tussentijd voeren we overleg met vele partners, waaronder de betrokken bedrijven en
maatschappelijke organisaties en met onze medeoverheden. Ook worden risico’s in beeld gebracht en besproken.
Deze gaan bijvoorbeeld over de congestie op het stroomnet, regelgeving en beleid van andere overheden,
grondverwerving, mobiliteit en ecologie.

Antwoorden op vragen en reacties

Tijdens de avond zijn diverse vragen gesteld en gesprekken gevoerd. Hieronder vindt u een aantal van deze
vragen en gespreksonderwerpen, zodat u een indruk krijgt van waarover deze avond zoal is gesproken. De vragen
en antwoorden zijn opgedeeld naar de twee presentaties.




Over de herontwikkeling Stationsomgeving:

Zou het plan voor de gebiedsontwikkeling kunnen eindigen bij Fase 1?

Dat is zeer onwaarschijnlijk Er zijn nu ook een paar leegstaande panden in het gebied waar we in gesprek zijn met
eigenaren. De trend is, ook elders in het land, dat dit soort transformatiegebieden als éénmaal de eerste gebouwen
getransformeerd zijn het proces eigenijk steeds sneller gaat verlopen. Er zijn echter ook sociaal-,
maatschappelijke en economische processen waarop wij als gemeente weinig invioed hebben. Met de spelregels
wordt het verleidelijk gemaakt om juist te ontwikkelen, we maken als gemeente een verandering mogelijk. Een
eigenaar bepaalt zelf wanneer voor hem/haar het juiste moment is.

Op mijn perceel is groen ingetekend, wat betekent dit voor mij?

De huidige tekeningen zijn een ‘kijkje in de keuken’. In overleg met de grondeigenaren gaan we op zoek naar een
goede invulling van het gebied. Zoals het nu ingetekend is, is niet per se hoe het er ook uit komt te zien. Zo zitten
in de huidige tekeningen niet de contouren van de huidige bebouwing. Sommige panden lenen zich beter voor
transformeren dan andere panden. Uiteindelijk is het de keuze aan de grondeigenaar om te gaan voor
transformatie of sloop-nieuwbouw. Daarnaast is het mogelijk om in samenwerking met de nabijgelegen percelen te
ontwikkelen.

Waar gaat de BAM naartoe en wat gebeurt er met haar panden?

Momenteel heeft de BAM een aantal panden/gronden (‘plots’) in eigendom, maar huurt ook een aantal panden
(van andere eigenaren) in het gebied. Op dit moment is het hoofdkantoor van BAM dus verdeeld over verschillde
panden. BAM wil dit graag veranderen en naar situatie waarin het hoofdkantoor uit een pand bestaat op één
locatie. De keuze voor verhuizing binnen het gebied of naar een plek buiten de gemeente is aan de BAM. Dat hun
huidige locatie in geval van verhuizing zal worden herontwikkeld voor woningbouw is al wel duidelijk en een
belangrijk onderdeel van het plan.

Waarom staat er geen hoogbouw op het terrein van de BAM getekend?

Het is stedenbouwkundig beter om aansluiting te zoeken op de omliggende bebouwing, ofwel de bestaande buurt.
Dit zorgt voor een betere overgang in het gebied. Ook hebben omwonenden nadrukkelijk aangegeven geen
hoogbouw achter hun woningen te willen.

Mijn bedrijfspand grenst aan het plangebied. Wanneer is het duidelijk wat er naast ons wordt gebouwd?

In juni ligt er volgens planning een concept masterplan, dan moeten de spelregels gereed zijn. In oktober is de
planning om het masterplan ter besluitvorming aan de gemeenteraad voor te leggen. Daarmee staat niet vast wat
er exact waar gaat gebeuren, maar zijn wel de spelregels duidelijk die ook nog flexibiliteit bieden aan de eigenaren
om zelf het beste plan voor de betreffende plek te ontwikkelen. We zullen altijd moeten zorgen dat bestaande
panden/bedirjven bereikbaar zijn, maar ook dat onderhoud aan gevels ed gedaan kan worden. Dus een gebouw
kan nooit tegen een bestaand gebouw aan gebouwd worden.

Wordt Vrumona ook meegenomen in de planuitwerking?
Nee. Vrumona is geen onderdeel van het plangebied, deze wordt dan ook niet meegenomen in de uitwerking van
een masterplan. Natuurlijk houden we wel rekening en contact met Vrumona.

Wat zijn de plannen voor de uitbreiding van het spoor?

De NS en ProRail zijn al enige tijd bezig met onderzoek naar spoorverdubbeling, dat proces zal nog veel tijd in
beslag nemen en heeft een grote mate van onzekerheid. De NS en ProRail worden nauw betrokken bij deze
gebiedsontwikkeling. Er is afgesproken dat we de huidige eigendomsgrenzen respecteren.




Over Bedrijvenpark Parallel Bunnik:

Welke behoefte is er voor de gemeente om startups te plaatsen op het bedrijvenpark?

We zijn in gesprek met Utrecht Science Park (USP) om te kijken wat de behoefte is aan ruimte en wat er
beschikbaar is. Hierover zal meer staan in de Nota van Uitgangspunten voor het bedrijvenpark. Voor de
Stationsomgeving worden er ook gesprekken gevoerd met USP. Er zijn namelijk verschillende denkrichtingen voor
de invulling van de Scheg, tussen het spoor en de A12. Een daarvan is de Urban Sustainability Campus (als
satelliet van het USP), met een focus op werkfuncties. Dit is een geschikte plek voor startups. We zien dat het USP
ook kijkt naar de stationsomgeving voor studentenwoningen en kleinschalige bedrijvigheid.

Hoe wordt er omgegaan met verkeer bij de ontwikkeling van een bedrijvenpark?

Bij de ontwikkeling van een bedrijvenpark is het belangrijk rekening te houden met verkeer. Het is te verwachten
dat de verkeersstromen toenemen. Daarnaast is de draaiing die nu moet worden gemaakt bij de kruising vanaf de
Al12 en het terrein van Kassing een belangrijk aandachtspunt. Deze punten worden meegenomen in de
verkenning. Daarnaast wordt het maatschappelijke vraagstuk over het aantrekkelijk maken van andere
vervoersmanieren meegenomen. Zo wordt er in regioverband bijvoorbeeld gewerkt aan doorfietsroutes.

Wordt er ook gekeken naar bedrijven op 't Zand?

Ja. Het nieuwe bedrijvenpark ten zuiden van de A12 komt er niet alleen voor bedrijven uit de Stationsomgeving.
Wij kijken naar bedrijven die nu elders zijn gevestigd en mogelijk een plek kunnen krijgen op het nieuwe
bedrijvenpark. Bijvoorbeeld omdat op andere plekken woningen gebouwd kunnen worden of een bedrijf een ander
pand zoekt of groeiruimte nodig heeft. Bedrijventerrein 't Zand is hier een van, maar er wordt ook gekeken aan
bedrijven aan de Singel, het camperbedrijf of bedrijven in het buitengebied van de gemeente.

Op de Europalaan in Utrecht komen woningen, waar gaan de bedrijven en industrie heen die daar nu
zitten?

Dat weten wij niet. In regionaal verband wordt er wel nagedacht over dit soort onderwerpen. Daar denken we ook
na over het mobiliteitsvraagstuk. Achter de schermen wordt er hard nagedacht over Utrecht als draaischrijf van
Nederland. Zo denken we na hoe we om kunnen gaan moet de ontwikkeling van stations, zodat nabijgelegen
stations ook reizigers kunnen afvangen en niet alle reizigers via centraal hoeven te reizen. Mobiliteit is een
maatschappelijk probleem waar ook in regionaal verband aandacht voor is. Het ontwikkelen van woningen bij
stations kan mensen verleiden vaker het openbaar vervoer te pakken en de auto te laten staan.

Contact en meer informatie

De presentatie en informatiepanelen van deze avond zijn terug te vinden op de
projectwebsite. Hier vindt u ook een kort filmpje waarin Maartje Luisman een korte
toelichting geeft op het voorkeursmodel (opname bewonersavond 26 maart).

U kunt zich ook inschrijven voor de nieuwsbrief, zodat u op de hoogte blijft van de
ontwikkelingen.

Heeft u nog vragen of wilt u ideeén delen, neem dan gerust contact met de gemeente.
Liever een persoonlijk gesprek, dat kan ook. U kunt ons bereiken door te mailen naar
stationsomgeving@bunnik.nl.

Alle informatie over de Stationsomgeving Bunnik staat op de projectwebsite.
www.bunnik.nl/stationsomgeving

Gedeelte van een van de gebruikte informatiepanelen

an drie denkrichtingen —— Naar één voorkeursmodel:
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« Afwisselende bebouwing aan de Dorpsstraat
+ Deorwaadbaarheid van de buurten, ommetjes maken

Geludd Sposywed woreh

29 Enomagen

+ Voordeuren langs het park, maar ook wonen aan de straat i 4
- Basishoogte 3-6 lagen, iedere buurt één hoogteaccent == )
« Niet-woonprogramma in plinten op specifieke plekken [_—l l
« Bonusregels voor bijzondere projecten



mailto:stationsomgeving@bunnik.nl
http://www.bunnik.nl/stationsomgeving

