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BIJEENKOMST ONDERNEMERS 11 DECEMBER 2024
Kort verslag, vragen & antwoorden

Er wordt al enige tijd gesproken over de ontwikkeling van de Stationsomgeving Bunnik.
Een gebied waar we wonen, werken, groen, mobiliteit en andere voorzieningen op een
betere manier willen samenvoegen. Als eerste stap ontwikkelden we een gebiedsvisie en
een aantal algemene uitgangspunten (‘bouwstenen’) voor het gebied. Deze bouwstenen
zijn we nu verder aan het concretiseren in een Masterplan. Omdat we bij die uitwerking
graag de kennis, inzichten en ideeé&n van ondernemers, inwoners en belangstellenden
gebruiken, organiseerden we verschillende bijeenkomsten. Op 11 december was er een
bijeenkomst voor de eigenaren en verhuurders (ondernemers) in het gebied. Hieronder
vindt u een kort verslag van deze avond, antwoorden op vragen en een toelichting op
het vervolg.

De bijeenkomst

De avond werd bezocht door bijna 30 ondernemers uit het plangebied. Wethouder Hilde de Groot heette iedereen
welkom en benadrukte dat de ondernemers voor de gemeente een belangrijke partner zijn. Hierna volgde een
inhoudelijke presentatie door Maartje Luisman van SVP Architectuur en Stedenbouw en procesmanager Peter
Sturmans.

Er werden drie denkrichtingen gepresenteerd, elk weer anders van karakter. Tijdens het doorspreken van deze
denkrichtingen werd direct duidelijk gemaakt dat het geen kwestie is van kiezen tussen deze drie denkrichtingen.
Het uiteindelijke resultaat zal een combinatie worden van deze ontwerpen. De ondernemers konden aangeven
welke elementen hen het meest aanspreken of juist niet.

Na de presentatie door Maarte Luisman en Peter Sturmans was het woord aan Roel ter Horst, Strategisch adviseur
Ruimte bij de gemeente Bunnik. Hij stond nadrukkelijk stil bij de schuifruimte die nodig is om de ontwikkeling in de
Stationsomgeving Bunnik mogelijk te maken. Zo doet de gemeente onderzoek naar een duurzaam en groen lokaal
bedrijvenpark ten zuiden van de A12. Ook hier kwam een levendig en inhoudelijk gesprek op gang en werden er
veel wensen, zorgen en ideeén besproken.

Drie denkrichtingen

Deze denkrichtingen zijn bedoeld om het gesprek aan te kunnen gaan en om erachter te komen wat men

belangrijk vindt. Elke denkrichting is net weer anders van karakter, met verschillende ruimtelijke en

programmatische invulling van het gebied.

¢ Bij ‘De Lanen’ staan bomenrijen centraal. De straten worden begeleid door bebouwing en bomenrijen. De
rijwoningen en twee-onder-eenkapwoningen sluiten onopvallend aan op de omliggende buurt. Richting het
stationsplein en langs de Runnenburg neemt de bebouwing geleidelijk in hoogte toe.
Bij ‘De Tuinen’ wordt er gewoond en gewerkt rondom collectieve tuinen. De variérende plaatsing van
bebouwing creéert openbare groene plekken. De bebouwing bestaat uit appartementen en biedt gevarieerde
woontypen voor diverse doelgroepen. Bij het station komt een autovrij plein met een hoogteaccent.
Bij ‘Het Park’ krijgt het gebied een groene, parkachtige inrichting. Beneden-bovenwoningen met een kap
vormen de overgang naar de bestaande buurt. Het park wordt ingericht met losse, alzijdige
appartementengebouwen, met een hoogteaccent bij het station. Ook hier kunnen wonen en werken gemixt
worden.
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Hoe gaat het nu verder?

De eerste bijeenkomsten hebben veel waardevolle inzichten opgeleverd die gebruikt worden bij de verdere
uitwerking van de plannen. In februari/maart 2025 start een nieuwe serie bijeenkomsten waarin nieuwe tekeningen
gepresenteerd worden. Wederom is het dan aan de direct omwonenden van het plangebied, de ondernemers en
overige geinteresseerden om daarop te reageren. Op die manier komen we stap voor stap dichter bij een concrete
invulling van het plangebied.

De gebruikte presentaties en informatiepanelen zijn terug te vinden op de projectwebsite van de Stationsomgeving
Bunnik. Heeft u nog vragen of wilt u ideeén delen, dan kunt mailen naar stationsomgeving@bunnik.nl.

Antwoorden op vragen en reacties

Tijdens de avond zijn diverse vragen gesteld en gesprekken gevoerd over de drie denkrichtingen. Enkele van deze
vragen en gespreksonderwerpen staan in dit verslag opgenomen. Dit om u een beeld te geven waarover deze
avond zoal is gesproken.

¢ Wat maakt deze gebiedsontwikkeling nou zo complex?

Dat heeft te maken met het feit dat er veel verschillende eigenaren zijn en de gemeente geen actief grondbeleid
voert. Dat wil zeggen dat de gemeente er niet voor kiest alle eigenaren uit te kopen en het gebied als geheel te
ontwikkelen. Daar is simpelweg ook geen geld voor. In dit project treedt de gemeente meer faciliterend op. Het is
aan eigenaren en projectontwikkelaars om, binnen de kaders die worden gesteld zelf initiatieven te nemen. Dat
zorgt er ook voor dat de uitvoering gefaseerd zal plaatsvinden, stap voor stap. We starten met de huidige BAM
locatie en het oostelijke deel van de Scheg. De rest van het gebied volgt daarna. Daar komt bij dat er geen
eenduidige antwoorden zijn te geven op de vraagstukken die zich aandienen bij dit soort grootschalige
gebiedsontwikkelingen. Niet iedereen heeft hetzelfde belang en zal vanuit het eigen perspectief een beoordeling
maken. Er is geen sprake van ‘goed’ of ‘fout’. Dat zorgt er ook voor dat het tijd kost om op basis van gedegen
onderzoek weloverwogen keuzes te kunnen maken en beslissingen te kunnen nemen.

e Hoe ziet de planning eruit?

De eerste stap is het vaststellen van het masterplan. Het streven is dat dit medio 2025 gebeurt. Hierna moet eerst
ergens ruimte ontstaan om te kunnen beginnen. Die ruimte zou kunnen ontstaan door het vertrek van de BAM van
hun huidige locatie. Pas als dat is gerealiseerd kunnen we op de huidige BAM locatie starten met woningbouw. We
zitten dan vermoedelijk in de eerste helft van 2029. Pas daarna is het de beurt aan de Twaalf Apostelen. Het is
moeilijk te voorspellen want ver in de toekomst kijken is bij dergelijke plannen altijd lastig, maar we zijn dan
waarschijnlijk al wel 10 jaar verder. Voor de volledigheid moet worden gemeld dat realisatie alleen mogelijk is
nadat een openbare procedure is doorlopen voor vergunningverlening.

 Waar moet de BAM dan naar toe?

Dat is op de eerste plaats aan de BAM zelf. Zij bepalen waar ze kantoor gaan houden. Natuurlijk ziet de gemeente
graag dat ze blijven en dat zou bijvoorbeeld kunnen in het oostelijke deel van de Scheg. Als daar een
kantoorlocatie kan worden gerealiseerd voor BAM, kunnen zij hun huidige locatie vrijmaken voor woningbouw. We
zijn die mogelijkheid op dit moment aan het verkennen.
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o Stel dat de BAM gaat slopen, hoe zit het dan met bouwverkeer?

Dat is een volkomen terechte vraag. We zijn ons bewust van de huidige verkeersdruk op de Runnenburg en de
Regulierenring en we moeten samen voorkomen dat er jarenlang overlast gaat ontstaan door bouw- en regulier
verkeer. Hier is niet nu al een oplossing voor te bedenken anders dan dat we heel goed in overleg moeten blijven
samen en rekening moeten houden met elkaar. Het heeft onze volle aandacht en zal bij de vergunningverlening
zeker een rol spelen.

o Kan ik als eigenaar van een pand in het plangebied ook meedoen met deze herontwikkeling?
Dat is zeer zeker mogelijk. Sterker nog, dat ondersteunen wij ook van harte. Zoals al is aangegeven kiest de
gemeente er niet voor eigenaren uit te plaatsen en grond op te kopen. ledere eigenaar mag zelf, binnen de kaders
die gesteld gaan worden in het Masterplan, het eigen kantoorpand transformeren naar bijvoorbeeld wonen of naar
werken en wonen.

 Waar moeten de bedrijven naartoe die niet kunnen of willen blijven?

Op dit moment is de gemeente aan het onderzoeken of we een duurzaam en groen bedrijvenpark kunnen
realiseren ten zuiden van de aansluiting op de A12. De gemeenteraad heeft hier recent het licht voor op groen
gezet. Ook hier is een lange adem voor nodig want een dergelijke locatie is niet eenvoudig te realiseren. Er lopen
momenteel al wel onderzoeken en we voeren al gesprekken met partijen om een goed beeld te krijgen van de
ruimte die we nodig hebben.

* Hoe past de realisatie van een kleinschalige opvang voor vliuchtelingen in deze plannen?

De realisatie van die kleinschalige opvang frustreert de toekomstige ontwikkelingen niet. Het deel van de
stationsomgeving waar de opvanglocatie is gelegen, aan de Regulierenring zal pas in een later stadium ontwikkeld
gaan worden. De aandacht gaat eerst uit naar het oostelijke deel van de Scheg en de huidige BAM locatie. Pas
daarna kijken we naar het gebied van de Twaalf Apostelen. We zijn dan zeer waarschijnlijk al een flink aantal jaren
verder.

Contact en meer informatie

Naast de bovenstaande onderwerpen is ook gesproken over hoe we het gebied werkbaar en E r £ E
bewoonbaar kunnen houden tijdens een meerjarige transformatie en hoe we gezamenlijk L hﬁ
mogelijke verloedering van het gebied kunnen voorkomen. Er werd benadrukt dat het belangrijk .|:- =

is dat gemeente en ondernemers in gesprek blijven samen.

In deze fase van het project zijn nog niet alle vragen te beantwoorden. De gemeente benadrukte
ook dat er soms geruchten de ronde doen die voor veel onrust zorgen. ledereen met vragen,
zorgen of ideeén kan altijd contact opnemen met de gemeente via het mailadres
stationsomgeving@bunnik.nl

Alle informatie over de Stationsomgeving Bunnik staat op de projectwebsite. U kunt zich ook inschrijven voor de
nieuwsbrief, zodat u op de hoogte blijft van de ontwikkelingen.

www.bunnik.nl/stationsomgeving

Presentatie en gesprekken met verhuurders en eigenaren in het plangebied
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