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Bijeenkomst omwonenden 26 maart 2025
Kort verslag, vragen en antwoorden

De Stationsomgeving Bunnik wordt een groener woon- en werkgebied waar ook andere
functies een plek kunnen krijgen. Bij deze herontwikkeling en voor het opstellen van een
Masterplan gebruiken we graag de kennis, inzichten en ideeén van ondernemers,
omwonenden en belangstellenden. Hiervoor organiseren we verschillende
bijeenkomsten. Op 26 maart was er een bijeenkomst voor de bewoners in het plangebied
en de direct omwonenden. We gaven tijdens deze avond zogezegd een kijkje in de
keuken en lieten zien wat de stand van zaken was met betrekking tot de verdere
uitwerking van het voorkeursmodel. Hieronder vindt u een kort verslag van deze avond,
antwoorden op vragen en een toelichting op het vervolg.

De bijeenkomst; naar een voorkeursmodel

Er waren ongeveer 40 bewoners aanwezig. Wethouder Hilde de Groot heette iedereen welkom en gaf aan dat het,
net als de vorige keer, weer goed is te zien dat zoveel omwonenden de moeite hebben genomen om langs te
komen. “Alleen met de feedback van de mensen die de omgeving als geen ander kennen kunnen we dit plan naar
een hoger niveau tillen”, benadrukte zij.

Maartje Luisman van SVP Architectuur en Stedenbouw legde vervolgens uit hoe we van de eerdere drie
denkrichtingen zijn gekomen tot een voorkeursmodel voor het hele gebied en een preciezere invulling voor de
eerste fase waar de plot van het hoofdkantoor van de BAM deel van uit maakt. Ook wordt toegelicht welke reacties
van onder andere de omwonenden daarin zijn meegenomen. Geprobeerd is om zoveel mogelijk ‘alle goede dingen
van de drie denkrichtingen’ te combineren. Het voorkeursmodel werd aan de hand van belangrijke thema’s nader
toegelicht, zoals parkeren, bouwhoogtes, verkeersstromen, voorzieningen, bereikbaarheid van het station en
groen. Tussendoor werden veel vragen gesteld en beantwoord. Na afloop van de presentatie was er de
gelegenheid voor het stellen van vragen en het delen van ideeén.

Ten opzichte van de eerder gepresenteerde denkrichtingen (november 2024) is het voorkeursmodel al veel
concreter. Dat neemt niet weg dat er nog verschillende onderwerpen verder bestudeerd en uitgewerkt moeten
worden. Denk bijvoorbeeld aan het mobiliteitsvraagstuk en de voorzieningen in het gebied.

Antwoorden op vragen en reacties

Tijdens de avond zijn diverse vragen gesteld en gesprekken gevoerd. Sommige vragen waren algemeen van aard,
andere vragen hadden betrekking op individuele situaties. Ook werden er enkele interessante ideeén en inzichten
gedeeld. Hieronder vindt u een aantal van deze algemene vragen en gespreksonderwerpen, zodat u een indruk
krijgt van waarover deze avond zoal is gesproken.

Hoe wordt er in de nieuwe situatie gezorgd voor diversiteit qua bewoners?

We zorgen ervoor dat er verschillende woningtypes worden gerealiseerd: huur en koop en woningen in
verschillende prijssegmenten maar ook verschillende woningtypes: grondgebonden woningen en appartementen.
Zo blijft de buurt divers en geschikt voor verschillende doelgroepen: gezinnen, alleenstaande en tweepersoons-
huishoudens. Door de juiste voorzieningen op de juiste plek te realiseren stimuleren we sociale cohesie en
verbinding. Daarnaast zullen mensen ook in de buitenruimte willen samenkomen. We zorgen voor
ontmoetingsruimtes in het groen door middel van bijvoorbeeld een nieuw park, gedeelde voorzieningen in het
groen, nieuwe paden voor ommetjes enz..




Bestaat het plan alleen uit woningen of is er ook plek voor kantoren?

Er is zeker ook plek voor kantoren in het plangebied. Met name het stuk in ‘De Scheg’ (tussen de A12 en het
spoor) is geschikt voor kantoren.Ook in de derde fase van het plan (het huidige bedrijventerrein De Twaalf
Apostelen) is ruimte voor kantoren, met name in de zone langs het spoor. Het is belangrijk om te benadrukken dat
de gemeente niet zelf gaat bouwen. In De Twaalf Apostelen heeft de gemeente ook vrijwel geen grond. Wat we
wel doen is het opstellen van duidelijke ‘spelregels’. De huidige eigenaren kunnen dus zelf bepalen of en hoe ze de
grond willen ontwikkelen, zolang ze zich aan die spelregels houden. Het initiatief ligt dus duidelijk bij de huidige
eigenaren.

De Maatschapslaan is erg smal ingericht. Past deze inrichting wel bij het nieuwe plan?

De maatschapslaan is ingericht als woonstraat. In het plan dat gepresenteerd is worden de nieuwe woningen op de
BAM plot (circa 120) via de bestaande wijk aangesloten op het verkeersnetwerk. Dat doen we zodat de
Runnenburg autovrij kan worden en ingericht kan worden als belangrijke fietsroute. Maar ook om te voorkomen dat
straks mensen uit de nieuwe wijk waar iedereen parkeert in ’hubs’- een soort collectieve parkeergebouwen, een
parkeerplek gaan zoeken in de bestaande wijk. Er wordt nog nader onderzoek gedaan naar de verkeerscirculatie,
de parkeerdruk en het effect hiervan op de bestaande buurt en in het bijzonder op de Maatschapslaan.

Komt er een directe aansluiting van de Maatschapslaan op de Provincialeweg?

In het verkeerskundige onderzoek dat momenteel wordt uitgevoerd gaan we dit onderzoeken als één van de
opties. In de plannen is in ieder geval wel een directe aansluiting van de Regulierenring op de Provincialeweg
(hoofdbaan) voorzien. Dit kan pas wanneer de Provincialeweg is ‘afgewaardeerd’ naar een 30 km/uur weg. We
zullen in alle gevallen goed kijken naar de lokale situatie. De nieuwe aansluitingen moeten niet alleen zorgen voor
een goede ontsluiting, ze moeten vooral veilig zijn voor alle weggebruikers waaronder fietsers en voetgangers

Op de Runnenburg staan nu veel auto’s geparkeerd. Waar moeten deze auto’s in de nieuwe situatie worden
geparkeerd?

Het huidige parkeren op de Runnenburg komt van de kantoorgebouwen, die zullen op termijn stapsgewijs plaats
maken voor woningen. De bewoners van de nieuwe woningen parkeren in hubs, geconcentreerde
parkeergebouwen. Dus in de toekomst is er in principe geen parkeren meer in de straten. De straten worden pas
opnieuw ingericht als er parkeergebouwen zijn gebouwd. In een verkeerskundig onderzoek wordt gekeken naar het
effect van dit nieuwe beleid op de omliggende straten.

We zijn ons ervan bewust dat het parkeren in hubs niet voor iedereen geschikt is. Zo moeten mensen die slecht ter
been zijn de mogelijkheid hebben om dicht bij hun woning te parkeren, er zal dus altijd ruimte blijven voor minder
validen parkeerplekken.

Is er gekeken naar ontsluiting van De Twaalf Apostelen via de tunnel onder het spoor?

Ja, hier is naar gekeken. Dit blijft een tunnel voor fietsers en voetgangers. Het gebied ten noorden van het spoor
willen we bewust autoluw houden en we geven prioriteit aan de doorgaande veilige fietsroute. Deze is ook heel
belangrijk voor de realisatie van Kersenweide.

Komt er een supermarkt in het nieuwe gebied?

Tijdens eerdere participatierondes is door veel bewoners van Bunnik aangegeven dat het goed zou zijn als er een
tweede supermarkt in Bunnik komt. Of er een tweede supermarkt in Bunnik komt is op dit moment nog niet
duidelijk en bij die besluitvorming komt ook veel kijken. Een eerste onderzoek naar de voorzieningen voor de
nieuwe wijk laat zien dat hier in de toekomst wellicht wel ruimte voor is. Zo is er bijvoorbeeld een flinke hoeveelheid
inwoners nodig voor een rendabele supermarkt. Voordat in de nieuw ontwikkelde stationsomgeving voldoende
mensen wonen, zijn we een aantal jaar verder. Tot die tijd zal het voor een nieuwe supermarkt lastig zijn om
voldoende klanten aan te trekken. Kortom, wel of geen supermarkt in het nieuwe gebied is nog onderdeel van
studie. We kijken wel welke plekken daar mogelijk geschikt voor zijn op termijn. Belangrijk is dat we alle
ontwikkelingen doorvoeren in balans met het centrum van Bunnik.

Als ik naar de tekeningen in de presentatie Kijk, lijkt het gebied (Fase 3) helemaal volgebouwd, klopt dit?
We hebben een impressie getekend van hoe het gebied er uit zou kunnen gaan zien als alle plots getransformeerd
zijn. We tekenen en rekenen in deze fase met bouwblokken (bouwmassa) zodat we weten hoeveel woningen er
ongeveer kunnen komen. De huizen en panden zijn nog niet ontworpen door architecten en daarom zijn ze op de
tekeningen weergegeven als vierkante blokken. Dat geeft inderdaad de indruk dat het ‘volgebouwd’ staat. In het
echt zal dit zeer zeker niet het geval zijn. De spelregels gaan straks ook over beeldkwaliteit en de uitstraling, we
streven naar gevaieerde bebouwing met veel aandacht voor entrees, de uitstraling op straatniveau, een groene
inrichting van de grond rondom de nieuwe woongebouwen.




In het gebied is nu weinig groen. Hoe wordt er omgegaan met het groener maken van het gebied?

Zodra er nieuwe woningen komen verdwijnt het parkeren in de straat. Dat parkeren verplaatsen we naar hubs,
geconcentreerde parkeergebouwen op verschillende plekken in het gebied. Dat betekent dat naast de woningen
het hele terrein groen wordt ingericht. Er komen straks paden door het gebied, een centraal park, ruimte voor
zogenoemde wadi’s (dat zijn groene greppels waarmee we regenwater opvangen). Het zijn allemaal manieren
waarmee we het gebied groener kunnen maken. Op dit moment is het gebied ongeveer 16% groen, de rest is
bebouwing, parkeren en straten. In het nieuwe plan zijn de regels zo opgesteld dat dit ruim 40% groen wordt. Het
‘vergroenen’ is dus vastgelegd in de spelregels.

Wat is de verwachte planning?

De eerste stap is het vaststellen van het masterplan Stationsomgeving door de gemeenteraad. Dit gebeurt dit
najaar. Dan moet eerst ergens ruimte ontstaan om te kunnen beginnen. Bijvoorbeeld als er bedrijven vertrekken of
hun pand willen transformeren. Daarvoor moeten de particuliere initiatieven eerst verder worden uitgewerkt en de
benodigde vergunningen worden aangevraagd. Als die vergunningen onherroepelijk zijn, kan worden gestart met
de bouw. We zitten dan vermoedelijk in de eerste helft van 2029. Dit is ook afhankelijk van het doorlopen van de
verschillende procedures. Bij dergelijke plannen blijft ver in de toekomst kijken altijd lastig.

Contact en meer informatie

De presentatie en informatiepanelen van deze avond zijn terug te vinden op de
projectwebsite. Hier vindt u ook een kort filmpje waarin Maartje Luisman een korte
toelichting geeft op het voorkeursmodel. U kunt zich ook inschrijven voor de
nieuwsbrief, zodat u op de hoogte blijft van de ontwikkelingen.

Heeft u nog vragen of wilt u ideeén delen, neem dan gerust contact met de gemeente.
Liever een persoonlijk gesprek, dat kan ook. U kunt ons bereiken door te mailen naar
stationsomgeving@bunnik.nl.

Alle informatie over de Stationsomgeving Bunnik staat op de projectwebsite.
www.bunnik.nl/stationsomgeving

Ongeveer 40 bewoners waren benieuwd naar de
verdere uitwerking van een voorkeursmodel.
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