
 

Bijeenkomst belangstellenden 24 juni 2025 
Kort verslag, vragen en antwoorden 
 
Tijdens deze avond gingen we in gesprek over het concept masterplan voor de 
Stationsomgeving Bunnik. Het uitgangspunt is dat het plangebied transformeert van 
een vooral ‘kantoor- en werkgebied’ naar een meer ‘gemengd gebied’. Een gemengd 
gebied waarin wonen, werken en voorzieningen in een betere balans een plek kunnen 
krijgen. Dit najaar bespreekt de gemeenteraad het masterplan en neemt vervolgens een 
besluit. Hieronder vindt u een kort verslag van deze avond, antwoorden op vragen en 
een toelichting op het vervolg. 
 
 

De bijeenkomst 
Na een kort welkomstwoord door projectwethouder Hilde de Groot was het woord aan Maartje Luisman, 
(stedenbouwkundige van SVP). Maartje Luisman heeft de inhoud van het masterplan toegelicht en aangegeven 
wat er sinds de vorige bijeenkomst is aangepast en aangescherpt.  
Na afloop van de presentaties gingen de ruim 40 aanwezigen in gesprek met de inhoudelijk deskundigen. Op 
diverse informatiepanelen stonden belangrijke elementen van het masterplan afgebeeld. Zo kon iedereen vragen 
stellen en ideeën en inzichten delen. De presentaties en informatiepanelen van deze avond staan op 
www.bunnik.nl/stationsomgeving. 

 
 

Antwoorden op vragen en reacties 
Tijdens de avond zijn diverse vragen gesteld en gesprekken gevoerd over het concept masterplan. Enkele van 
deze vragen en gespreksonderwerpen staan in dit verslag opgenomen. Dit om u een beeld te geven waarover 
zoal is gesproken.  
 
Hoe gaat de gemeente er voor zorgen dat de plannen ook daadwerkelijk worden gerealiseerd? 
De gemeente heeft zelf vrijwel geen eigendom in het plangebied, maar wil de huidige eigenaren verleiden om 
mee te doen. Iedere eigenaar kan zelf bepalen of ze wil bijdragen aan deze gebiedsontwikkeling. Indien ze hun 
eigendom willen ontwikkelen, dan gelden er spelregels, die staan in het masterplan. Deze spelregels zorgen 
ervoor dat het plan de uitstraling krijgt die de gemeente voor ogen heeft en dat er rekening wordt gehouden met 
verkeersaspecten, groen, duurzaamheid en belangen van omwonenden en bedrijven. Ondanks de gefaseerde 
ontwikkeling zorgen de spelregels ervoor dat er sprake zal zijn van een samenhangend geheel. 
 
Hoe lang gaat de gebiedsontwikkeling ongeveer duren?  
Een realistische verwachting voor de gehele ontwikkeling is 10 tot 15 jaar.De gemeente Bunnik faciliteert en 
stuurt via kaders, maar kan niets afdwingen. De doorlooptijd is afhankelijk van medewerking van andere partijen. 
 
In het plan staan diverse parkeerhubs opgenomen. Wat zijn dit precies? 
Parkeerhubs zijn gebouwen waarin bewoners en bezoekers hun auto kunnen parkeren. Ze staan op loopafstand 
van de huizen en bedrijven en het station. Parkeerhubs zijn wel meer dan alleen parkeergarages. Er is ook ruimte 
voor bijvoorbeeld pakketafhaalpunten, fietsenmakers of ontmoetingsplekken als een buurtruimte. Uiteraard blijft er 
voor bewoners en bedrijven ruimte voor laden en lossen en blijft het mogelijk om parkeeruimte voor minder 
validen aan te vragen.  
 
Wat stelt de gemeente bij het vaststellen van een masterplan? 
Het masterplan biedt een ruimtelijk kader waarbinnen plannen kunnen worden ingediend en ontwikkeld. Het gaat 
om de samenhang van alle onderdelen, waarbij de gemeente de regie voert en vergunningen verleent.  
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Als er een masterplan is, komt er dan ook een wijziging op het omgevingsplan? 
We wegen per initiatief af welke planologische procedure het beste past; of er een vergunning kan worden 
verleend of dat een wijziging van het omgevingsplan noodzakelijk is. Dit heeft met verschillende (wettelijke) 
factoren te maken en kunnen wij dus op voorhand nog niet worden aangegeven. Dit is maatwerk.  
Belanghebbenden hebben ook inspraak- en bezwaarmogelijkheden bij het verlenen van vergunningen en/of het 
wijzigen van het omgevingsplan.  
 
Er komen nieuwe woningen bij. Wat betekent dit voor scholen en zorg? 
De nieuwe Stationsomgeving (woningen) wordt niet in een keer gebouwd, maar een dergelijke uitbreiding heeft 
inderdaad gevolgen voor de voorzieningen. Hiermee wordt rekening gehouden in de plannen en ook in relatie tot 
de huidige voorzieningen (zorg en onderwijs). In de Stationsomgeving is er ruimte voor voorzieningen, zoals een 
huisarts en aanvullende zorg. De ontwikkelingen worden tussentijds gemonitord zodat er tijdig ingegrepen kan 
worden zodra blijkt dat bepaalde voorzieningen toch onder druk komen te staan.  
 
De parkeernorm wordt in het masterplan lager, hoe voorkomt de gemeente parkeeroverlast in de 
omgeving? 
Door de nieuwe inrichting van de Stationsomgeving, ontstaat er een andere situatie. Zo loopt de ontstuiting van 
de nieuwe wijk ‘De Bunniks Buurt’ via de Runnenburg. Zo kunnen automobilisten niet meer van De Twaalf 
Apostelen (Regulierenring en Runnenburg) naar de Engboogerd rijden. Voor De Bunnikse Buurt wordt in principe 
voldoende parkeergelegenheid gerealiseerd, waardoor er een beperkte kans is dat de nieuwe bewoners in de 
bestaande wijk gaan parkeren. Daarnaast kan ‘gereguleerd parkeren’ helpen, waardoor er per type woning 
parkeernormen komen. Welke maatregelen hiernaast verder nodig zijn (bijvoorbeeld parkeervergunningen, 
parkeerzones of een flexibele inrichting) wordt nog onderzocht. 

 
Kan een eigenaar van een stuk grond in het plangebied zelf bepalen wat hij bouwt? 
Nee, de gemeente stelt spelregels op voor onder meer bouwhoogte, dichtheid, groen en beeldkwaliteit. Eigenaren 
moeten zich aan deze spelregels houden, want deze regels zijn niet vrijblijvend.  
 
Wat voor woningen komen er? 
Er komt een divers aanbod voor verschillende doelgroepen, in lijn met de Visie op wonen. Dus een mix van huur- 
en koopwoningen. Zo wordt doorstroming mogelijk. Ook zorgen verschillende woontypes voor een gezelligere en 
meer diverse buurt.  
 
Is er ruimte voor een initiatief als Knarrenhof? 
Ja, de spelregels bieden zeker ruimte voor zulke initiatieven. De gemeente juicht dit zelfs toe.  
 
Wat gebeurt er met de aansluiting op de Provincialeweg? 
Er zijn gesprekken met de provincie over herinrichting, bijvoorbeeld het afwaarderen naar 30 km/uur. Hierdoor 
kan er vanuit de Regulierenring op een of twee plekken worden aangesloten op de Provincialeweg. Iets dat nu 
lastig te realiseren is vanwege onder andere de veiligheid. Hiermee wordt de Provincialeweg ook meer een inrit 
van het dorp. Ook vinden er gesprekken plaats over de mogelijke overdracht van het beheer van dit stuk weg aan 
de gemeente want deze weg is in eigendom van de provincie Utrecht.  
 
 

Contact en meer informatie 
Heeft u vragen of wilt u uw ideeën delen, neem dan gerust contact met ons. Dat kan via  
het mailadres stationsomgeving@bunnik.nl.  
Alle informatie over de Stationsomgeving Bunnik staat op de projectwebsite. U kunt zich 
ook inschrijven voor de nieuwsbrief, zodat u op de hoogte blijft van de ontwikkelingen.  
Scan de QR-code of ga naar: www.bunnik.nl/stationsomgeving. 
 
 

In gesprek over het concept masterplan 
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