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Waar staan we in het proces?

•	 Scenario studie: gevoel voor wat kan
•	 Participatie met direct omwonenden, 

ondernemers en alle inwoners van Bunnik: 
gevoel voor wat wenselijk is

•	 Uitwerken 1e en 2e fase: weten hoe we 
starten, stedenbouwkundig plan vastleggen

•	 Onderzoeken spelregels fase 3: zicht op 
spelregels voor vervolg organische 
gebiedsontwikkeling

De Lanen De Tuinen Het Park
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Wat hebben we gehoord tijdens participatie

•	 Positief over informatie/contact
•	 Overlast tijdens bouw
•	 Logistiek/bereikbaarheid tijdens 

bouw
•	 Tijdsduur overlast
•	 Geluid spoor/A12 
•	 Zorgen over rommelig beeld in 

tussentijd

•	 Provinciale weg autoluw
•	 Maatschapslaan niet als 

toegangweg
•	 Meer inwoners vraagt om meer 

mobiliteit
•	 Slimme plek kiezen voor hub
•	 Lage parkeernorm/voldoende 

parkeerplekken
•	 Hub als ontmoetingsplek is leuk!
•	 Fietsbrug befietsbaar maken
•	 Deelmobiliteit is goed idee

Algemeen Inhoudelijk- mobiliteit

•	 Grondgebonden woningen als 
overgang naar bestaande buurt

•	 zorgen om hoogte 
appartementen in sommige 
denkrichtingen

•	 Hogere bebouwing inzetten voor 
weren geluid

•	 Bebouwing niet hoger dan 4-5 
lagen (anders past het niet in 
Bunnik)

Inhoudelijk- bebouwing
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•	 Zorgen over overlast - supermarkt
•	 Ideeën voor ander programma: wasruimtes voor appartementen, repair café, pakket punt, 

fietsenmaker, speciaalzaken, landwinkel, tandarts, muziekles, bijles, werkplekken, bibliotheek 
verplaatsen naar stationsgebied

•	 Zorg voor wat extra’s bij het station (cafeetje, pakketpunt, wc, etc.)
•	 Ruimte voor Knarrenhofjes > doorstroming uit rest van Bunnik
•	 Graag veel sociale huur en woningen voor starters
•	 Zorgen om aanbod van alleen appartementen 
•	 Vraag naar een evenwichtige bevolkingssamenstelling
•	 Overdekte buitenruimte bij regen/winter

Programma

Wat hebben we gehoord tijdens participatie
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•	 Fijn aansluitend op huidige wijk
•	 Goede vergroening Runnenburg
•	 Afwisseling rijwoningen en 2-kap 

bieden variatie
•	 Lijkt een luchtiger plan

•	 Massaal/anoniem
•	 Te eenzijdig/te veel appartementen
•	 Collectieve tuinen zorgen voor verbinding 

maar gebrek aan privé buitenruimte
•	 Parkeren supermarkt liever in een 

gebouw, beter aan provinciale weg?
•	 Liever plattlandswinkel
•	 Geen AH maar andere super

Lanen Tuinen

•	 Positief over geluidswering A12 
en spoor

•	 Hoe zorg je dat park netjes blijft
•	 Inrichting scheg is leuk/speels
•	 grote hoeveelheid groen spreekt 

aan
•	 Vergroenen Runnenburg positief

Park

De Lanen De Tuinen Het Park

Wat hebben we gehoord tijdens participatie over de denkrichtingen



Uitwerking fase 1 en 2
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 ...naar een voorkeursmodel

aansluiting op buurt
contrast op Runnenburg

netwerk groene plekken
supermarkt met parkeren

groene buurt
studentenwoningen

+- +- +-

Van drie denkrichtingen.....
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Fase 2 Stedenbouwkundig plan
circa 400-450 woningen

•	 De nieuwe buurt sluit aan op de bestaande 
buurt qua sfeer en principes

•	 Achter de Maatschapslaan grondgebonden 
woningen met een kap, tuinen grenzen aan 
tuinen

•	 Beperkt appartementen aan de Runnenburg
•	 Hogere bebouwing bij het station
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Oud over nieuw
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Fase 2 Ontsluiting en parkeren

•	 Parkeren op straat/geclusterd op kleine 
parkeerterreintjes

•	 Ontsluiting via Groenestraat/Maatschapslaan
•	 Runnenburg wordt op termijn autovrije 

fietsroute, vormt een verkeerskundige ‘knip’ 
zodat in de toekomst de bewoners van 
Twaalf Apostelen niet in de bestaande wijk 
gaan parkeren

•	 Eerste ‘parkeerhub’ (collectief parkeergebouw 
met eventueel voorzieningen op de begane 
grond) zit in volgende fase
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3D impressie bouwmassa
(NB. nog geen architectuur!)
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Profiel 1: oud-nieuw
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Profiel 2: oud-nieuw
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Profiel 3: oud-nieuw



Bunnik Stationsomgeving

1

2

3

4

5

Profiel 4: oud-nieuw



Bunnik Stationsomgeving

1

2

3

4

5

Profiel 5: oud-nieuw
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Fase 1: Eerste verkenning scheg in samenhang met  integratie fietsroute

•	 Urban sustainability campus 
(satteliet van USP), focus op 
werkfuncties

•	 Gemengde campus: mix van 
functies, bv supermarkt, 
jongerenwoningen, sport, werken

Twee denkrichtingen
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Een geïntegreerde fietsroute en bijzondere entree



Onderzoek spelregels 
fase 3
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Algemene regels

Geluid spoorweg weren
8-9 bouwlagen

3-6 bouwlagen als basishoogte

Bebouwing begeleid 

het groen

Doorwaadbaarheid

Buurt als puzzel stuk

10% niet-woon 
programma 

Rooil
ijn aan 

groen
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sst
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}

•	 Geluid spoorweg weren
•	 Rooilijnen aan de groene loper
•	 afwisselende bebouwing aan de Dorpsstraat
•	 wandelroutes door de buurtjes: doorwaadbaar
•	 Voordeuren langs het groen
•	 Iedere buurt één hoogteaccent 
•	 Variëren met hoogte binnen buurt 3-6 lagen
•	 niet-woonprogramma in plinten
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Testmodel: 
Gebouwen en bouwhoogtes

1 laag
2 lagen
3 lagen
4 lagen
5 lagen
6 lagen
7 lagen
8 lagen
9 lagen
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Testmodel spelregels
(massa model)

•	 circa 1000 woningen,
•	 maar ook ruimte voor 

maatschappelijke/zorg 
functies, werkfuncties, horeca

•	 auto’s in gebouwde 
parkeervoorzieningen

•	 en ontmoetingsplekken in de 
openbare ruimte

•	 meer ruimte voor groen en 
waterberging dan nu! 16% 
groen -> 41% groen

•	 bouwhoogte gemiddeld 3-6 
lagen, incidenteel een accent




