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Bouwstenen
Bunnikse Bouwstenen op verschillende schaalniveaus
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•	 De Stationsbuurt is een poort 
van de gemeente Bunnik, als 
fiets- en treinknooppunt

3D impressie van een mogelijke toepassing van de ‘Bunnikse Bouwstenen’ in het gebied

•	 De kernen in de gemeente zijn 
omringd door groen

•	 We bouwen de Stationsbuurt en 
versterken het landschap rondom 
Bunnik gelijktijdig

•	 Een excellente (fiets)verbinding 
is de ruggengraat van de 
Stationsbuurt

•	 Fietsers en wandelaars hebben 
voorrang

•	 Het station is een overstappunt 
voor fietsers en ov-reizigers

•	 Het parkeren wordt centraal 
opgelost en uit het zicht

•	 Het station heeft gedeelde 
voorzieningen voor ov-reizigers 
en bewoners

•	 We bouwen een hechte, inclusieve 
en leefbare buurt, die het dorp 
Bunnik versterkt

•	 We ontwikkelen gefaseerd, plotsgewijs•	 De openbare ruimte is groen 
en klimaatadatief

•	 Wonen, werken en 
voorzieningen worden gemixt

Aanvullende, door de Raad vastgestelde bouwstenen:
•	 We ontwikkelen de Stationsbuurt en een duurzaam 

bedrijvenpark bij de A12 gelijktijdig, zodat er schuifruimte 
ontstaat voor Bunnikse bedrijven

•	 De Stationsbuurt sluit goed aan bij de bestaande wijk(en)
•	 De Stationsbuurt is zodanig ingericht dat inwoners gezond 

en veilig kunnen leven
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Ruimtegebruik

Stationsgebied

Bunnik

uitgeefbaar groen 60
uitgeefbaar behoud 2
uitgeefbaar wadi 2
(bebouwing 36) 
groen oud en nieuw 20
verharding 16

verhard 18
groen wadi 46
bebouwing 36

Vergroenen

De Bunnikse Straatjes

De Groene 
Buitenplaats

De Strip

De Wagons

De Twaalf Apostelen

De Hofjes

De Verbinding

Vergroenen

Herontwikkelen/
uitbreiden

Nieuwbouw

parkeren centraal 
oplossen

• Parkeren centraal oplossen is essentieel om 
te kunnen vergroenen

• Verdichten is makkelijker met sloop-
nieuwbouw en levert meer kwaliteit op

• Als wel getransformeerd wordt niet alleen de 
binnenkant maar ook de buitenkant 
opknappen én parkeren van de plot halen

• Investeer in een goede openbare ruimte als 
leefomgeving voor nieuwe bewoners en 
gebruikers van het gebied 

Basis voorwaarden voor een toekomstbestendige wijk
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Verharding 
58%

Bebouwing
26%

Groen en 
water
16%

Ruimtegebruik bestaand

Verharding 
18%Bebouwing

36%

Groen en 
water
46%

Ruimtegebruik nieuw

GroentypologieënKlimaatadaptieve dragers

Indicatieve proefverkaveling met verschillende deelgebieden

Stationsentree
Wadi
Bestaande boomgaard
Ontmoetingstuinen
Centraal park
Collectieve binnentuin
Bedrijvenentree
Fiets- en voetgangersbrug
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Regulierenring

Runnenburg
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Openbare ruimte
Impressies en referenties

Impressie Ontmoetingstuin

Impressie Centraal park

Referentiebeelden

Beeld vanaf Runnenburg richting het station, met op de voorgrond de Regulierenring

'verdichten en vergroenen 
gaan hand in hand'
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Wonen
Variatie in woningbouw

Deelgebied De Groene Buitenplaats

Deelgebied De Bunnikse Straatjes Deelgebied De Hofjes

Deelgebied De Strip

Deelgebied De Twaalf Apostelen

Deelgebied De Wagons

Functie wonen
Bebouwingstypologie app., 
ensemble van meerdere gebouwen
Rooilijn vrij
Bouwhoogte circa 3-6 lagen
Parkeeroplossing P-gebouw 
spoorzone
Bijzonderheden integraal ontwerp 
met landschap

Functie wonen
Bebouwingstypologie mix van ggb 
en app., verschillende korrels 
binnen bouwblok
Rooilijn vast, kleine verspringingen
Bouwhoogte circa 3-6 lagen
Parkeeroplossing p-gebouw dek
Bijzonderheden groene 
binnentuinen

Functie wonen, andere functies in 
plint gewenst aan stationsplein
Bebouwingstypologie mix app. en 
ggb, hofachtige structuur
Rooilijn langs Runnenburg vast
Bouwhoogte circa 3-6 lagen
Parkeeroplossing dek
Bijzonderheden geen

Functie mix van bedrijven en 
kantoren
Bebouwingstypologie stapelen van 
functies, dynamiek van snelweg
Rooilijn bebouwing in de rooilijn
Bouwhoogte circa 3-8 lagen, accent 
mogelijk langs A12
Parkeeroplossing gebouwd 
parkeren onder kantoren
Bijzonderheden integratie fietsroute

Functie wonen
Bebouwingstypologie alzijdige app. 
gebouwen
Rooilijn vrij, losse structuur
Bouwhoogte circa 3-6 lagen
Parkeeroplossing  p-gebouw 
spoorzone 
Bijzonderheden afstemmen 
groenontwerp tussen plots

Functie mix van wonen en kantoren
Bebouwingstypologie app. in 
hoven, entree pleintjes
Rooilijn bebouwing in de rooilijn
Bouwhoogte circa 3-8 lagen
Parkeeroplossing gebouwde 
voorziening 2 lagen aan spoor
Bijzonderheden fietsgebouw

De Bunnikse 
Straatjes

De Groene 
Buitenplaats

De Strip
De Wagons

De Twaalf 
Apostelen

De Hofjes
De Verbinding

Indicatieve proefverkaveling met 
verschillende deelgebieden
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Wonen
Referentiebeelden

'Buurtjes met een eigen sfeer en identiteit door 
samenhang in kleur- en materiaalgebruik'
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4e kwartaal 2e kwartaal 2e kwartaal 3e kwartaal 3e kwartaal 3e kwartaal 4e kwartaal 4e kwartaal 1e kwartaal 1e kwartaal 1e kwartaal 

2023 2024 20262025

Omgevingsplan in 
procedure

Besluitvorming 
Masterplan Opstellen Omgevingsplan 

(bestemmingsplan)

Masterplan 
gereed

Opstellen Masterplan

Denk mee!
Visie en planning

• Gastvrij en inclusief: welkom in Bunnik, voor mensen uit bunnik en regio, voor iedereen die stedelijk(er) 
wil wonen/werken aan de rand van het landschap

• Groen en gezond: wonen in én dichtbij landschap, actief en bewegen, gericht op fietsen  
• Vitaal en innovatief: toekomstbestendig, levendige mix, functies en mensen
• Verbonden: met omgeving, in regio, maar ook met elkaar

Kernwaarden voor stationsgebied
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Gastvrij en inclusief VerbondenGroen en gezond Levendig en innovatief

3D impressie Stationsomgeving Bunnik

Planning

Themabijeenkomsten voor belanghebbenden
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